Le projet (dans son état actuel) :

Le projet porte aujourd’hui sur une cinquantaine de
logements et 3500 m? habitables, plus des
équipements collectifs (au moins des halles couvertes)
et des jardins partagés. Rien n’est fige, sinon quelques
constructions existantes au voisinage et naturellement
la route d’accés. A I'heure actuelle, le programme mixe
maisons individuelles ou groupées en bande, petits
collectifs, et réhabilitations.

L'écoquartier est plutot destiné a de nouveaux arrivants
dans la commune, cherchant un habitat contemporain
et original, dans un trés beau site. Les exigences
environnementales et architecturales sont de nature a
attirer ce type de résidants. Cela demande cependant
des montages particuliers, et une grande attention aux
prix de revient. Les groupes engagés dans des
démarches d’autopromotion ou d’autoconstruction sont
bienvenus. Le plan pourra s’adapter a ces demandes
particuliéres.

Par ailleurs le futur hameau doit rester intégré a La
Grand-Combe et plus généralement a la vallée du
Gardon. Il est prévu sur le site des halles ouvertes
collectives, pouvant accueillir des manifestations
temporaires, ventes ou expositions. La navette vers le
centre-ville doit étre facile, ce qui exigera peut-étre une
organisation particuliére.

Les conditions économiques faites aux constructeurs
restent a mettre au point. La ville n’ignore pas que le
marché immobilier local est détendu, et fera tout pour
que les prix de revient finaux puissent rester dans des
enveloppes acceptables. Divers modes de financement
du logement pourront étre retenus. Le taux de TVA
n’est pas encore précisé (réduit ou non). Des aides
publiques a certaines parties de 'opération ne sont pas
exclues.
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La boucle de la Grand’Combe

Ecoquartier de la Forét
Un projet pour La Grand'Combe

Maitrise d'ouvrage
Commune de La Grand'Combe

Assistant maitre d'ouvrage
La Segard

Maitrise d'oeuvre urbaine
Virage (architectes urbanistes)
Spaces (paysage)

Euclid (ingénierie TCE)

PHASE PLAN-GUIDE - ECHELLE COMMUNALE

le 27 janvier 2017

LA BOUCLE DE LA GRAND COMBE,
parcours piéton et/ou cycliste
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Cartographie zoomée sur le hameau de la forét et repérage des « situations habitées » et des éléments de
liaison

1 - Place basse : aménagement de I'entrée du site,
réhabilitation des logements existants en ferme
pédagogique

1b - Zone de paturage

2 - Aménagement du site du parc des ingénieurs
pour I'accueil d’habitations légeres de loisir

3 - Réhabilitation du batiment de linstituteur en gite
collectif

4 - Construction d’une premiére halle sur le plateau
des halles

5 - A terme : aménagement agro-forestier de la pente
du coteau

6 - A terme: construction d’une cinquantaine de
logements sur le site de I'ancien camp fougére

Eléments de liaison:
A - Serpent carrossable
B - Traverse est-ouest

C - Boucle de la Grand’Combe
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La réhabilitation du batiment
des instituteurs en gite de groupe
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La place basse
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Le plateau des halles
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Usages possibles au sein des halles :

- Détente & loisirs pour usagers du gite ;
- Festivité de la commune ;

- Marché & brocante ;

- Vente de prodmts locaux ; —

- Restauration... | Plateau des Halles | arescalier exiatnt

‘ - Halte pour cyclotouristes et vététistes ;

Newvel escalier reliant Hameau La Forét el Camps fougére Espaces publcs Halles
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La forét du sport et des loisirs

La forét des sports et des loisirs agira comme un lien direct entre le nouvel
éco-quartier et le reste de la ville. La pratique du VTT occupera une place centrale
dans la conception de cet espace naturel. La Grand’Combe représente en effet un
spot de descente de cyclocross a envergure nationale dans ce domaine.
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Recherche de partenaires

Des « sympathisants » du projet sont recherchés, Au stade actuel des études aucun engagement n’est
capables de contribuer aux réalisations. Le tour demandé, mais simplement des manifestations
d’horizon est large : d’'intérét, associées a des conditions de participation

éventuelle au projet.
* promoteurs, constructeurs et investisseurs;
En 2016 et 2017 il est prévu des Ateliers de la Forét,

* entreprises compétentes dans les types auxquels pourraient étre conviées les personnes
d’aménagement et de constructions envisagés; intéressées. Ces Ateliers auront lieu sur le site. D'une

fagon plus permanente, I'équipe d’étude est préte a les
*financiers; rencontrer.

* futurs habitants éventuels;

‘ * plus généralement porteurs de projets adaptés au
site.

Calendrier des ateliers :
Atelier 1 : Octobre 2016
Atelier 2 : Avril 2017

Atelier 3 : Octobre 2017

Equipe de maitrise d’ceuvre urbaine

Architectes-urbanistes Paysagiste Bureau d'études HQE
Virage Spaces Franck Boutté Consultants
Atelier du Rouget (mandataire)
Atelier de Montrottier Bureau d'études TCE Montage opérationnel
Atelier de I'Ourcq Euclid Franck Boutté Consultants
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